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Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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BEARBEITER

Eberhard-Karls-Universität Tübingen

Tübinger Gesellschaft für 
Angewandte Geowissenschaften e.V. (TGAG)

Technische Universität Berlin (TUB)

Helmholtz-Zentrum für Umweltforschung - UFZ 

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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„Residuale Brachfläche“
Charakteristika: 
� Bedingt 

wettbewerbsfähig 
(Infrastruktur, Stadtnähe)  

� Strukturierender 
Denkmalschutz 
(Gebäudeensemble)

� Landschaftsschutz  
� Altlasten:  !
������"#$� !
�

 !
%�"#$&� Quellen und 
Schadstofffahnen nur 
teilweise bekannt

� Konkurrenzlage mit 
Nachbargemeinden

Beispiel:  Militärliegenschaft Beispiel:  Militärliegenschaft 
PotsdamPotsdam --KrampnitzKrampnitz

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Flächenstrukturierung 
1. Kategorisierte Strukturelemente (z. B. Schadstoffbelastung, 

Flächennutzung)
2. Entwicklung von Standort bezogenen

Untersuchungskonzepten
3. Verschneidung von Strukturelement � Spezifische

Untersuchungskonzepte für Teilflächen
1. Schadstoffbelastung

2. Flächennutzung

Standort bezogene Untersuchungen
- Kategorie A: belastete Bereiche
- Kategorie B: Verdachtsbereiche
- Kategorie C: unbelastete Bereiche

Standort bezogene Untersuchungen
- Kategorie I: Wohngebiet
- Kategorie II: Industrie- und Gewerbefläche
- Kategorie III: Freizeit- und Erholungsflächen

3. Flächenstrukturierung
Verschneidung von Strukturelementen

Kombination & Priorisierung von 
Untersuchungen (U)
- Kat. A � Kat. I � U (Kat. A)
- Kat. A � Kat. III � U (Kat. III)
- Kat. C � Kat. II � U (Kat. II)
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Methodik (GENERELL) Anwendung in KRAMPNITZ

LIEGENSCHAFTSINTERN

� Ziele: hochwertige 
Wiedernutzung, hochwertige 
Nutzung der gesamten Fläche

� Annahme: Bedarf für 
hochwertige Nutzung (Wohnen, 
sensibles Gewerbe) vorhanden

� Verschneidung relevanter 
Strukturelemente:

� Belastungssituation
� Gebäude/Infrastruktur
� Nutzungsoptionen, etc

� Randbedingung 1: geringer 
Bedarf an Wohnland, Potenzial 
für gewerbliche Nutzung; 
Renaturierung weiterer 
Bereiche

� Randbedingung 2: potenziell 
höchste Werterzielung durch 
Wohnland-Nutzung

� Randbedingung 3: Denkmal 
geschützter Fassaden und 
Gebäude
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Methodik (GENERELL) Anwendung in KRAMPNITZ

LIEGENSCHAFTSINTERN

a) Flächenscreening
b) Erkundung potenzieller 

Bodenbelastungen in 
Verdachtsflächen (aus 
historischer Erkundung, 
Flächenscreening); Zielgröße: 
sensibelste Nutzungsoption;

c) � iterative Vorgehensweise, 
adaptive Verdichtung  

d) Gefährdungsabschätzung für 
verschiedene Wiedernutzungs-
szenarien, Ableitung des 
jeweiligen Sanierungsbedarfs

a) Flächenscreening,GW (DP) & 
Pflanzen

b) Eingrenzung Schadensherde
c) Gefährdungsabschätzung Pfad 

GW-Innenraumluft, GW-
Umgebungsluft, für (i) 
Wohnnutzung, (ii) Gewerbe, (iii) 
Erholung/Sport

d) Ableitung Sanierungsbedarf
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Methodik (GENERELL) Anwendung in KRAMPNITZ

EXTERNE AUSWIRKUNGEN

� Untersuchung relevanter 
Schadstoffe und Ausbreitungspfade 
aus der Liegenschaft in externe 
Bereiche

� Gefährdungsabschätzung
� Ableitung Sanierungsbedarf

� relevante Stoffgruppen: 
� LCKW, BTEX

� relevanter Ausbreitungspfad:
� GW

� Untersuchung von 
Schadstofffrachten, 

� Sanierungsbedarf:
� Potentielles Schutzgut 

"Großes Luch"
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Eingrenzung der 
belasteten Bereiche

� LCKW & BTEX-
Konzentrationen im 
GW und Oberflächen-
wasser (OW) 

� LCKW-Gehalte in 
Bäumen (semi-
qantitative Skala)

Unsicherheiten
� Lage von 

Schadstoffahnen
� weitere Quellen, 

Ausbreitungswege 
(z.B. Kanalisation)
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Belastungssituation
(GW, Pflanzen)

a) nachgewiesene 
Kontamination



S
tr

at
eg

ie
n 

zu
r 

na
ch

ha
lti

ge
n 

In
w

er
ts

et
zu

ng
 n

ic
ht

 w
et

tb
ew

er
bs

fä
hi

ge
r 

B
ra

ch
flä

ch
en

Verbundvorhaben im
BMBF-Fördersdchwerpunkt REFINA

������

Belastungssituation
(GW, Pflanzen)

a) nachgewiesene 
Belastungen

b) keine Belastungen 
festgestellt
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Belastungssituation
(GW, Pflanzen)

a) nachgewiesene 
Belastungen

b) keine Belastungen 
festgestellt

Gebäude & Infrastruktur

a) Straßen

b) denkmalgeschützte 
Fassaden u. Gebäude

U
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Ebene
„Gebäude & 
Infrastruktur“

- Straßen

- denkmalgeschützte 
Fassaden u. Gebäude

Nutzung

U
Belastungssituation

(GW, Pflanzen)

a) nachgewiesene 
Belastungen

b) keine Belastungen 
festgestellt

Gebäude & Infrastruktur

a) Straßen
b) denkmalgeschützte 

Fassaden u. Gebäude

U
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Null – Layout 
(geringe Konflikte)
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Optimierung des Null -
Layouts

1) Wohnnutzung & 
gewerbliche Nutzung 
schneiden schlecht 
ab (Abseitslage) �
monofunktionale 
Anlagen mit großen 
Freiflächen

2) Wertsteigerungs-
potential reduziert:    
a) benachbarte 
belastete Flächen,   
b) Entwicklung. der 
Nachbarflächen
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Analyse der Konflikte zwischen Nutzungsabsicht und b estehenden 
Boden- und Grundwasserverunreinigungen (1)

Szenario A

Layout 1

Wohnen     35%
Gewerbe   32%

Grünfläche 33%

mit räumlichem

davon: sensibel 5%,
nicht sensibel   27%

entspr. Renaturierung

LayoutsSzenarien

Schadstoffsituation

Boden GW Boden GW

[mg/kg] [µg/l] [mg/kg] [µg/l]

Wohnen 40 10 25 20

Gewerbe (nicht sensibel) 150 80 75 40

Gewerbe (sensibe l) 12.5 20 6 40

Grünfläche 20 10 12 20

LCKW BTEX
Schadstoff

Kompartiment

Nutzungstyp

Nutzungsabhängige 
Zielwerte (exemplarisch)

Geoprocessing Konflikte

Szenario B

Layout 2

Wohnen      48%
Gewerbe    19%

Grünfläche 33%

mit räumlichem

davon: sensibel 5%,
nicht sensibel   14%

entspr. Renaturierung



S
tr

at
eg

ie
n 

zu
r 

na
ch

ha
lti

ge
n 

In
w

er
ts

et
zu

ng
 n

ic
ht

 w
et

tb
ew

er
bs

fä
hi

ge
r 

B
ra

ch
flä

ch
en

Verbundvorhaben im
BMBF-Fördersdchwerpunkt REFINA

������

Analyse der Konflikte zwischen Nutzungsabsicht und b estehenden 
Boden- und Grundwasserverunreinigungen

Konfliktanalyse
- Grafische Benutzerführung

Verschneidung vonSchadstoffen 
Kompartimenten 

Zielwerten 

  startet automatisch und führt
  GIS-gestützte Analyse aus.

in mehreren 
(Boden / Grundwasser) und 
nutzungsabhängigen 
auf Basis des gewählten Layouts

Konfliktkarten
- Visuelle Ergebniskontrolle

GIS basierte Oberfläche
-

-

-

Aufruf aus integrierendem

 Inhalt bestimmt durch 

Darzustellende 
an- oder abwählbar

Entscheidungshilfesystem

GIS-Datenmanagement

Standortinfos
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Bewertung der NachhaltigkeitNutzungslayout / Konflikte

Projektdaten Monetäre BetrachtungSzenariodaten

Ganzheitliche Bewertung  Ergebnisdarstellung
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Monetäre Betrachtung
Zurverfügungstellung mehrerer Kostenschätzungstools
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Projekt – Homepage

http://www.SINBRA.de


