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Workshop zur Nachhaltigkeitsbewertung städtischer  
Brachflächenpotenziale

Martina Freygang
Brandenburgische Boden Gesellschaft für Grundstücksverwaltung und 

Verwertung mbH
Hannover, den 16.02.2009

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Einordnung von SINBRAEinordnung von SINBRA

Förderschwerpunkt des BMBF 
� „Forschung für die Reduzierung der Flächeninanspruchnahme und ein 

nachhaltiges Flächenmanagement (REFINA)“

ist Teil der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie de r Bundesrepublik
Ziel:
� Reduzierung des derzeit täglichen Flächenverbrauchs auf 30 ha pro Tag 

bis zum Jahr 2020
� Vorrangige Innenentwicklung mittels Flächenmanagement und der Vision 

eines Flächenkreislaufs durch Flächenrecycling 

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Gesamtziel des VerbundvorhabensGesamtziel des Verbundvorhabens

Das Ziel dieses Vorhabens ist es, am Beispiel einer  nicht marktfähigen 
ehemaligen militärischen Liegenschaft zu zeigen, wi e durch eine 
Kombination von

� Entwicklung und Demonstration von Methoden der Wertsteigerung 
(Nachhaltigkeitskriterien, Minimierung der Marktrisiken) und Methoden der 
Kostenminimierung bei der Sanierung und Flächenaufbereitung; 

� Standortbezogener, integrierter Einsatz planerischer und technischer 
Instrumente zur Nutzung von Synergiepotenzialen;

� Entwicklung einer Kommunikationsstrategie, die Nachhaltigkeitskriterien 
zielorientiert vermitteln (z.B. Entschärfung von Nutzungskonflikten mit 
Nachbarkommunen, realistische Abschätzung des Flächenbedarfs)

die Steuerung des Flächenbedarfs in Richtung Brachf lächennutzung 
gelenkt werden kann.

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Kombinierte Methoden der Kombinierte Methoden der 

Kostenminimierung und Wertsteigerung Kostenminimierung und Wertsteigerung 
(„(„ RevitalisierungsmRevitalisierungsm anagement“)anagement“)

Bodenwert (nach 
Flächenaufbereitung)

Flächenaufbereitungs- und 
Sanierungskosten

A: Kommerziell 
wettbewerbsfähig 
(Private Projekte) 

B: Marginal 
wettbewerbsfähig 
(PPP-Projekte) 

C: Nicht wettbewerbsfähig 
(Öffentliche Projekte)Methoden der 

Kostenminimierung

Methoden der 
Wertsteigerung

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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„Residuale Brachfläche“
Charakteristika: 
� Bedingt 

wettbewerbsfähig 
(Infrastruktur, Stadtnähe)  

� Strukturierender 
Denkmalschutz 
(Gebäudeensemble)

� Landschaftsschutz  
� Altlasten: ���	���	�� !	���	

���"�� !#	 Quellen und 
Schadstofffahnen nur 
teilweise bekannt

� Konkurrenzlage mit 
Nachbargemeinden

Beispiel:  Militärliegenschaft Beispiel:  Militärliegenschaft 
PotsdamPotsdam --KrampnitzKrampnitz

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Integriertes Managementkonzept Integriertes Managementkonzept 

(„Nachhaltiges („Nachhaltiges RevitalisierungsmRevitalisierungsm anagement“)anagement“)

Ökonomie Ökologie

TV1
Marktorientierte 

Bodenwertermittlung

TV1
Marktorientierte 

Bodenwertermittlung

TV5
Demonstrationsobjekt Krampnitz:

Parametrisierung, Validierung und Visualisierung der  Methoden

TV5
Demonstrationsobjekt Krampnitz:

Parametrisierung, Validierung und Visualisierung der  Methoden
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Kommunalpolitik

TV3
Ganzheitliche Planung u. Optimierung von 

Sanierungs- und Nutzungsvarianten

TV3
Ganzheitliche Planung u. Optimierung von 

Sanierungs- und Nutzungsvarianten

TV2
Ermittlung von Standort-

potenzialen aus Sicht nachhaltigen
Stadtentwicklung 

TV2
Ermittlung von Standort-

potenzialen aus Sicht nachhaltigen
Stadtentwicklung 

TV4
Analyse Siedlungs-
flächenwachstum

TV4
Analyse Siedlungs-
flächenwachstum

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Arbeitsziele der TeilvorhabenArbeitsziele der Teilvorhaben

Teilvorhaben  1 
� Entwicklung praktikabler Schätzmethoden zur marktorientierten Wertermittlung von 

altlastenbehafteten Grundstücken und deren Integration in die standortbezogene 
Planung. 

� Entwicklung allgemeiner Handlungsempfehlungen für die Wertermittlung auf 
vornutzungsbedingt belasteten Grundstücken.

Teilvorhaben 2
� Bewertung von Standortpotenzial aus Sicht anderer gesellschaftlicher 

Anspruchsgruppen (Kommunen, Nachbarn, Umwelt etc.).
� Nachhaltigkeitsbewertung unter Berücksichtigung der Effekte der Alternativen zum 

Flächenrecycling (= Naturflächennutzung). 

Teilvorhaben 3
� Entwicklung eines EDV-basierten Planungs- bzw. Entscheidungshilfeinstruments, 

welches Nutzungs- und Sanierungsaspekte integriert bewertet.
� Entwicklung optimaler, nachhaltiger Flächenentwicklungsstrategien aus 

ganzheitlicher Sicht.

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Arbeitsziele der TeilvorhabenArbeitsziele der Teilvorhaben

Teilvorhaben  4
� Entwickelt auf der Grundlage einer wissenschaftlichen Bestandsaufnahme der 

tatsächlichen Flächennutzungskonflikte mit den Nachbargemeinden eine 
Kommunikationsstrategie zur „Gewinnung“ dieser Gemeinden und ihrer Bürger. 

Teilvorhaben 5
� Erarbeitete Methoden und Konzepte werden am Demonstrationsstandort entwickelt 

und erprobt und deren Funktion und Anwendbarkeit soll beispielhaft nachgewiesen 
werden.

� Auf der Grundlage standortbezogener Daten wird ein flächenbezogenes 
Datenmanagementsystem (GIS) aufgebaut und erste Nutzungsszenarien 
verglichen.

Teilvorhaben 6
� Ergebnisse werden in eine umfassende Strategie der Kommunikation (auch mit der 

Öffentlichkeit) und der Ergebnisverwertung eingebetet.
� Im Dialog mit der Fachgemeinschaft (Workshops), werden verallgemeinerbare 

Werkzeuge für eine nachhaltige Inwertsetzung nicht wettbewerbsfähiger 
Brachflächen entwickelt.

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination



S
tr

at
eg

ie
n 

zu
r 

na
ch

ha
lti

ge
n 

In
w

er
ts

et
zu

ng
 n

ic
ht

 w
et

tb
ew

er
bs

fä
hi

ge
r 

B
ra

ch
flä

ch
en

Verbundvorhaben im
BMBF-Fördersdchwerpunkt REFINA

������
IntegrierendeIntegrierende BewertungBewertung

Universität Tübingen – Zentrum für Angewandte Geowissenschaften

TV3: Ganzheitliche Planung von Standortnutzung und -sanierung: Entwicklung einer integrierenden Planungs- und 
Entscheidungshilfe, Michael Finkel, Maximilian Morio, Sebastian Schädler

Sanierungs-
ziele

Sanierungs-
maßnahmen

Sozialer bzw. sozio-
ökonomischer Nutzen

Teilprojekt 2

Wertsteigerung
des Grundstücks

Teilprojekt 1

Flächen- und
Nutzungsbedarf

Teilprojekt 4

Teilprojekt 5

Integration: Teilprojekt 3

Flächen-
aufbereitung

Sanierungs- und
Aufbereitungskosten

Teilprojekt 3

Effizienz



S
tr

at
eg

ie
n 

zu
r 

na
ch

ha
lti

ge
n 

In
w

er
ts

et
zu

ng
 n

ic
ht

 w
et

tb
ew

er
bs

fä
hi

ge
r 

B
ra

ch
flä

ch
en

Verbundvorhaben im
BMBF-Fördersdchwerpunkt REFINA

������

TV 1

TV 2

TV 3

TV 4

TV 5

TV 6

Vergleichende Bewertung 

erfolgter Siedlungsänderungen

N
ac

hh
al

tig
ke

its
be

w
er

tu
ng

Fl
äc

he
nw

er
t

San
ier

un
gs

ko
ste

n

N
ac

hh
al

tig
e

N
ut

zu
ng

sm
ög

lic
hk

ei
te

n

N
ac

hh
al

tig
ke

its
be

w
er

tu
ng (Nutzungsbedarf)

Komplexe Beschreibung 
Kontaminationssituation

Nutzungsszenarien
inkl. Kosten

ErgebnisErgebnis --
verwertungverwertung

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination

Schnittstellen der einzelnen TeilvorhabenSchnittstellen der einzelnen Teilvorhaben
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• Wiederinwertsetzen von Brachflächen als 
Bestandteil des Flächenmanagements

• Hindernisse und Risiken bei der 
Nachnutzung altlastenbehafteter 
Grundstücke

• Innovative Methoden zur Minderung des 
Investitionsrisikos

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination



S
tr

at
eg

ie
n 

zu
r 

na
ch

ha
lti

ge
n 

In
w

er
ts

et
zu

ng
 n

ic
ht

 w
et

tb
ew

er
bs

fä
hi

ge
r 

B
ra

ch
flä

ch
en

Verbundvorhaben im
BMBF-Fördersdchwerpunkt REFINA

������
Ergebnispräsentation in 3 EbenenErgebnispräsentation in 3 Ebenen

Ebene 1 Projektmappe und ProduktblätterEbene 3 BMBF Abschlussbericht Ebene 2 Methodenkatalog

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Projektstruktur SINBRAProjektstruktur SINBRA

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination

Teilvorhaben 1
Uni Tübingen

Teilvorhaben 1
Uni Tübingen

Teilvorhaben 2
IMU München
Teilvorhaben 2

IMU München

Teilvorhaben 3
Uni Tübingen

Teilvorhaben 3
Uni Tübingen

Teilvorhaben 4
TU Berlin

Teilvorhaben 4
TU Berlin

Projektbeirat
Wiss.-techn. Stab
Projektbeirat
Wiss.-techn. Stab

Teilvorhaben 6
Kommunikation und 
Ergebnisverwertung

BBG/ Quadriga

Teilvorhaben 6
Kommunikation und 
Ergebnisverwertung

BBG/ Quadriga

Projektleitung
BBG GmbH

Projektleitung
BBG GmbH

Teilvorhaben 5
UFZ/TGAG/TUB/BBG

Teilvorhaben 5
UFZ/TGAG/TUB/BBG
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Wir danken:Wir danken:

• dem Bundesministerium für Bildung und Forschung (BMBF):
– Forschung für die Reduzierung der Flächeninanspruchnahme und ein

nachhaltiges Flächenmanagement (REFINA),

• dem Projektträger Jülich (PtJ),
• der projektübergreifenden Begleitung (PüB) durch das Deutsche Institut 

für Urbanistik (DIfU),
• den Verbundpartnern:

– Eberhard Karls Universität Tübingen,
– Technische Universität Berlin (TUB),

– Tübinger Gesellschaft für Angewandte Geowissenschaften e.V. (TGAG),

– Institut für Medienforschung und Urbanistik (IMU),
– Helmholtz-Gemeinschaft Deutscher Forschungszentren e.V. (UFZ Leipzig),

– Quadriga Ingenieurbüro für interdisziplinäre Kommunikation GmbH

• sowie der Stadt Potsdam.

Verbundvorhaben SINBRA
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VeranstaltungshinweisVeranstaltungshinweis

26./27. Februar 2009 in Potsdam
2-tägiger SINBRA-Abschluss-Workshop

30. März 2009 in Leipzig
Workshop Flächenstrukturierung und –erkundung

Veranstaltungsflyer auf www.sinbra.de

Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination
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Verbundvorhaben SINBRA
fachliche, administrative und wirtschaftliche Projektleitung und Koordination

Martina Freygang

Strategien zur nachhaltigen Inwertsetzung nicht 
wettbewerbsfähiger Brachflächen (SINBRA)

16.02.2009,  Hannover
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